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DUIVEN INNOVATIE 2B 
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Locatie 
 
 
 
 
Globale indeling 
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Opleveringsniveau 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Parkeren 
 
 
 
Bestemmingsplan 
 
 
 
 
 
Bouwjaar 
 
 
 

Kleinschalige bedrijfsruimte (hoekunit) bestaande uit 
kantoorruimte (totaal 93 m2) met naastgelegen 
bedrijfsruimte/werkplaats annex garage (67 m2) op een 
uitstekende locatie van bedrijventerrein “Centerpoort-Noord” 
direct aan de A12.  
 
Het bedrijventerrein “Centerpoort-Noord” kenmerkt zich door 
de uitstekende bereikbaarheid middels de ligging aan de 
A12 (Den Haag-Arnhem-Oberhausen). Tijdens de spitsuren 
is er busverbinding met NS-station Duiven. 
 
Begane grond:  
Entree, hal met meterkast, toilet met fontein, 
kantoor/spreekkamer (26 m2), doorgang naar 
bedrijfsruimte/werkplaats (44 m2)  met overheaddeur. 
 
1e Verdieping:  
Multifunctionele kantoorruimte (67 m2) met pantry, 
bedrijfsdouche en toilet. 
 

Voor verhuur is beschikbaar een totale oppervlakte van circa 
164 m2. Het betreft zowel de begane grond als de 1e 
verdieping. 
 
De kantoorruimte wordt gestoffeerd opgeleverd, het geheel 
is onder andere voorzien van: 
- eigen pantry 
- eigen toilet op de begane grond en op de verdieping 
- stadsverwarming voorzien van radiatoren; 
- airconditioning; 
- isolerende beglazing; 
- systeemplafonds met verlichtingsarmaturen; 
- databekabeling; 
- overheaddeur 
 
Voor het kantoorgebouw bevinden zich eigen 
parkeerplaatsen op het mandelig terrein, daarnaast kan er 
voor de werkplaats/garage worden geparkeerd. 
 

De kantoorruimte valt onder het bestemmingsplan 
“Bedrijventerrein Centerpoort-Noord Duiven”. Voor 
specifieke informatie en/of gebruikersmogelijkheden kunt u 
contact opnemen met de gemeente Duiven of raadpleeg de 
website ruimtelijkeplannen.nl. 
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- € 1.350,00 per maand te vermeerderen met BTW. 
- Een met BTW belaste huurprijs is het uitgangspunt. 
- Exclusief servicekosten. 
- De kosten voor de levering en het verbruik van elektriciteit, 
verwarming en water zijn voor rekening van de huurder. 
 
Indexatie: 
Jaarlijkse index op basis van het CPI-prijsindexcijfer reeks 
"Alle Huishoudens"(basisjaar 2006=100) zoals gepubliceerd 
door het CBS, voor het eerst één jaar na de ingangsdatum 
van de huurovereenkomst. 
 
In overleg, spoedige aanvaarding mogelijk. 

 



ALGEMENE INFORMATIE 
Huurovereenkomst: 
Model ROZ (Raad voor Onroerende Zaken), zoals gehanteerd door de NVM (Nederlandse Vereniging van 
Makelaars in onroerend goed), model kantoorruimte (art. 7:230a BW) met bijbehorende algemene bepalingen. 
 
Huurtermijn: 
Minimaal 2 jaar, met vervolgens een optie om te verlengen met een termijn van 3 jaar. 
 
Huurbetaling: 
De huurprijs dient bij vooruitbetaling per maand te worden voldaan. 
 
Zekerheidsstelling: 
Bankgarantie ter grootte van 3 maanden huur. 
 
Eventuele transacties dienen ter goedkeuring te worden voorgelegd aan opdrachtgever c.q. eigenaar van het 
object. Tot deze goedkeuring verleend is, zijn alle uitgebrachte aanbiedingen en/of voorstellen geheel 
vrijblijvend. 
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BESTEMMINGREGELS 

 
Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 
 
Invouwen artikel 4 Bedrijventerrein 
 
Invouwen 4.1 bestemmingsomschrijving 

De voor Bedrijventerrein aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. bedrijven ter plaatse van de aanduidingen: 
1. 'bedrijf tot en met categorie 3.2': bedrijven in de 

categorieën 1 tot en met 3.2 van de Staat van 
Bedrijfsactiviteiten; 

2. 'bedrijf tot en met categorie 4.1': bedrijven in de 
categorieën 1 tot en met 4.1 

b. zelfstandige kantoren ter plaatse van de aanduiding 
'kantoor'; 

c. een helihaven ter plaatse van de aanduiding 'specifieke 
vorm van verkeer - helihaven'; 

d. maximaal één reclamezuil per bedrijfsgebouw, dan wel het 
bestaande aantal; 

met bijbehorende gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde, wegen en paden, 
parkeervoorzieningen, groenvoorzieningen, water en voorzieningen voor de waterhuishouding, 
openbare nutsvoorzieningen, tuinen en erven. 

Invouwen 4.2 bouwregels 
Invouwen 4.2.1 bedrijfsgebouwen 

Bedrijfsgebouwen voldoen aan de volgende kenmerken: 

a. gebouwd binnen het bouwvlak; 
b. bouwhoogte maximaal de ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte' 
aangegeven bouwhoogte; 
c. de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens bedraagt minimaal 5 m, tenzij het bouwvlak 
dichter bij de zijdelingse bouwperceelsgrens is gelegen. 

Invouwen 4.2.2 bouwwerken geen gebouwen zijnde 

Bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde maximaal: 

d. bedrijfsinstallaties en lichtmasten 8 m; 
e. vlaggenmasten 6 m; 
f. reclamezuilen 5 m; 
g. erf- en terreinafscheidingen 4 m; 
h. overige bouwwerken geen gebouwen zijnde 2 m; 
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Invouwen 4.3 afwijken van de bouwregels 
 
Invouwen 4.3.1 afwijkingen maatvoering 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in: 

i. artikel 4.2.1 onder b voor het vergroten van de bouwhoogte van gebouwen met maximaal 5 
m; 
j. artikel 4.2.1 onder c voor het toestaan van een afstand van gebouwen tot de zijdelingse 
bouwperceelgrens van minimaal 3 m; 
k. artikel 4.2.2 onder a voor het vergroten van de bouwhoogte van bedrijfsinstallaties tot 20 m; 
l. artikel 4.2.2 onder e voor het vergroten van de bouwhoogte van overige bouwwerken geen 
gebouwen zijnde tot 5 m. 

Invouwen 4.3.2 vereisten afwijking 

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 4.3.1 kan slechts worden verleend, mits: 

m. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet 
onevenredig worden geschaad; 
n. het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad. 

Invouwen 4.4 specifieke gebruiksregels 
Invouwen 4.4.1 strijdig gebruik 

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt in ieder geval begrepen een gebruik van 
gronden en bouwwerken ten behoeve van: 

o. detailhandel; 
p. categorieën inrichtingen als bedoeld in artikel artikel 

2.1 lid 3 van het Besluit omgevingsrecht; 
q. inrichtingen die zijn genoemd in bijlage C en D van 

het Besluit m.e.r. 

Invouwen 4.4.2 parkeren 

Ten aanzien van parkeren wordt voldaan aan de norm zoals opgenomen in bijlage 2. 

Invouwen 4.5 afwijken van de gebruiksregels 
Invouwen 4.5.1 afwijken andere bedrijven 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.1 onder a voor het 
toestaan van een ander bedrijf dan ter plaatse is toegestaan, mits het bedrijf voor wat betreft de aard 
en de omvang van de milieuhinder die het veroorzaakt gelijk kan worden gesteld met een bedrijf in 
de betreffende categorie. 
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Invouwen 4.5.2 vereisten afwijking 

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 4.5.1 kan slechts worden verleend, mits: 

r. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet 
onevenredig worden geschaad; 

s. het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad. 

Invouwen 4.5.3 afwijken parkeernorm 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.4.2 ten aanzien van 
de norm zoals opgenomen in bijlage 2, mits onderbouwd is aangetoond, dat een voldoende aantal 
parkeerplaatsen is verzekerd. 

Invouwen 4.6 wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen voor het toestaan van een bedrijf dat is 
opgenomen in de naasthogere categorie dan ter plaatse is toegestaan. zoals opgenomen in de 
brochure 'Bedrijven en milieuzonering' (VNG, 2009), dan wel een bedrijf dat voor wat betreft de aard 
en de omvang van de milieuhinder die het veroorzaakt gelijk gesteld kan worden met een bedrijf van 
die naasthogere categorie, met inachtneming van de volgende voorwaarden: 

e. geen onevenredige aantasting vindt plaats van de 
verkeersveiligheid; 

f. geen onevenredige aantasting vindt plaats van de bouw- en 
gebruiksmogelijkheden van nabijgelegen gronden; 

g. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van 
betrokken en nabijgelegen gronden niet onevenredig 
worden geschaad; 

h. het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden 
geschaad. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

BESTEMMING 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

BESTEMMING 

 
 

 
 

 
 
 



  

BESTEMMING 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 



  

BESTEMMING 

 
 

 
 

 
 
 



  

BESTEMMING 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



  

BESTEMMING 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



  

BESTEMMING 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



  

BESTEMMING 

 


